
MDP INWEST spółka z ograniczoną odpowiedzialnością

ul. Leona Wyczółkowskiego 15

63-600 Kępno

NIP 619 206 43 40

Prospekt informacyjny dla projektu
deweloperskiego budowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego – 23

lokali mieszkalnych zlokalizowanych w
Kępnie przy ul. Marszałka Józefa

Piłsudskiego

Niniejszy prospekt informacyjny został opracowany na podstawie Ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 695, z 2025 r. poz. 758. )

Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego

Data sporządzenia prospektu: 05 sierpnia 2025 r.



Dane zawarte w niniejszym Prospekcie są zgodne z najlepszą wiedzą Inwestora oraz
przedstawione przy zachowaniu należytej staranności.
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1 CZĘŚĆ OGÓLNA

I Dane identyfikacyjne i kontaktowe dotyczące Dewelopera.

DANE DEWELOPERA

Deweloper MDP INWEST
SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ
ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ
KRS: 0001176848

Adres ul. Leona Wyczółkowskiego 15
63-600 Kępno
ul. Klonowa 7, 63-640 Chojęcin Parcele

Nr NIP i REGON NIP 6192064340 Regon 541994119

Nr telefonu 695-762-966, 609-724-248

Adres poczty elektronicznej mdpinwest@gmail.com

Nr faksu -

Adres strony internetowej dewelopera -

II Doświadczenie dewelopera.

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać (o
ile  istnieją) trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres



Data rozpoczęcia

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na  użytkowanie

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczęcia

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na  użytkowanie

OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczęcia

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na  użytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono NIE

(lub prowadzi się) postępowania
egzekucyjne  na kwotę powyżej 100 000 zł

III Informacje dotyczące nieruchomości i przedsięwzięcia deweloperskiego.

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer działki ewidencyjnej i
numer  obrębu ewidencyjnego

63-600 Kępno ul. Marszałka Józefa Piłsudskiego
nr  ewid. gruntów 88/7 obręb 300803_4.0001

Nr księgi wieczystej KZ1E/00063431/1

Istniejące obciążenia hipoteczne
nieruchomości lub wnioski o wpis w
dziale  czwartym księgi wieczystej

Brak

W przypadku braku księgi wieczystej
informacja o powierzchni działki i
stanie  prawnym nieruchomości

Nie dotyczy



Informacje dotyczące obiektów
istniejących  położonych w sąsiedztwie
inwestycji i  wpływających na warunki
życia

W sąsiedztwie inwestycji znajdują się budynki
mieszkalne jednorodzinne, wielorodzinne
oraz  niezabudowane działki z
przeznaczeniem pod  zabudowę
mieszkaniową wielorodzinną oraz łąki

Akty planowania przestrzennego i inne
akty  prawne na terenie objętym
przedsięwzięciem deweloperskim
lub  zadaniem inwestycyjnym

Plan ogólny gminy Uchwała Nr
LI/357/2022 Rady
Miejskiej w Kępnie z
dnia 2022-08-11
hRps://kepno.e-mapa.ne
t/i
mplementaSon/kepno/pl
n/ pelna_tresc/00.pdf

Miejscowy plan
zagospodarowan
ia
przestrzennego

Uchwała Nr XI/75/2024
w  sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
Gminy  Kępno
hRps://bip.kepno.pl
/? c=10591

Miejscowy plan
odbudowy

brak

inne brak

Ustalenia obowiązującego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objętego przedsięwzięciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

32MW-U - Teren
zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej lub usług

Maksymalna
intensywność
zabudowy

70%

Maksymalna i
minimalna
nadziemna

brak informacji

intensywność
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia

2963,1 m2



zabudowy

Maksymalna
wysokość zabudowy

20 m

Minimalny udział
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

25%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

1,5 miejsce postojowe
na  jeden lokal
mieszkalny

Warunki ochrony
środowiska i
zdrowia  ludzi,
przyrody i
krajobrazu

brak informacji

Wymagania
dotyczące
zabudowy i
zagospodarowania
terenu położonego
na  obszarach
szczególnego
zagrożenia powodzią

Nie dotyczy

Warunki
ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytków oraz
dóbr  kultury
współczesnej

Nie dotyczy

Wymagania
dotyczące  ochrony
innych
terenów lub
obiektów
podlegających
ochronie na
podstawie
przepisów
odrębnych

Nie dotyczy



Warunki i
szczegółowe  zasady
obsługi w
zakresie komunikacji

Dojazd do działki
drogą  gminną nr
ewid. 88/4

Warunki i
szczegółowe  zasady
obsługi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

Przyłącza do działki:
elektryczne, gazowe,
wodne,
kanalizacyjne i
światłowodowe

Ustalenia obowiązującego miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego
dla działek  lub ich fragmentów,
znajdujących się w  odległości do 100 m od
granicy terenu  objętego przedsięwzięciem
deweloperskim

Przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
Teren zabudowy
mieszkaniowej

lub zadaniem inwestycyjnym wielorodzinnej lub
usług , Tereny zieleni
naturalnej

Maksymalna
intensywność
zabudowy

Maksymalna 70%

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywność
zabudowy

Brak informacji

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Brak informacji

Maksymalna
wysokość zabudowy

20 m

Minimalny udział
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

25%



Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

1,5 miejsca postojowego
na  jeden lokal mieszkalny
w  zabudowie
wielorodzinnej  lub 2
miejsca postojowe w
zabudowie
jednorodzinnej

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo  decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu  publicznego dla terenu
objętego
przedsięwzięciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku  miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego

Funkcja
zabudowy i
zagospodarowani
a
terenu

Sposób użytkowania
obiektów  budowlanych
oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy

forma
architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywność
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
środowiska i
zdrowia  ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania
dotyczące
zabudowy i
zagospodarowania
terenu położonego
na  obszarach
szczególnego
zagrożenia powodzią

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytków oraz dóbr
kultury współczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczące
ochrony innych
terenów

Nie dotyczy



lub obiektów
podlegających
ochronie na
podstawie przepisów
odrębnych

warunki i
szczegółowe
zasady obsługi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i
szczegółowe
zasady obsługi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udział
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
intensywność
zabudowy

Nie dotyczy

wysokość zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczące przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objętego przedsięwzięciem
deweloperskim  lub zadaniem
inwestycyjnym , zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak informacji

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowan
ia  terenu

Brak informacji

decyzjach o
środowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

uchwałach o
obszarach
ograniczonego
użytkowania

Brak informacji



miejscowych
planach
odbudowy

Brak informacji

mapach
zagrożenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego, mogące mieć
znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu  na
realizację inwestycji
drogowej

Brak informacji

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji

decyzja o
zezwoleniu  na
realizację inwestycji

Brak informacji

w zakresie
lotniska  użytku

publicznego

decyzja o
pozwoleniu  na
realizację inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowy
ch

Brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w  zakresie budowy
obiektu
energetyki

Brak informacji



jądrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie  sieci
przesyłowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej  sieci
szerokopasmowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w  zakresie
Centralnego  Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji

decyzja o
zezwoleniu  na
realizację inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostępowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze  naXowym

Brak informacji

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowę TAK NIE

Czy pozwolenie na budowę jest ostateczne TAK NIE

Czy pozwolenie na budowę jest zaskarżone TAK NIE

Nr pozwolenia na budowę oraz
nazwa  organu, który je wydał

Decyzja nr 30/2025 z dnia 27 stycznia 2025 r.
Starosty Kępińskiego oraz decyzja
przeniesienia  pozwolenia nr 30/2025 z dnia
22 sierpnia 2025



Data uprawomocnienia się decyzji o
pozwoleniu  na użytkowanie budynku

Brak

Numer zgłoszenia budowy, o której mowa w
art.  29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. –  Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333,  2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234,
282 i  784), oraz oznaczenie organu, do
którego  dokonano zgłoszenia, wraz z
informacją o braku  wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Brak

Data zakończenia budowy domu
jednorodzinnego

Brak

Planowany termin rozpoczęcia
i zakończenia robót budowlanych

Termin rozpoczęcia: 11.08.2025 r.
Termin zakończenia: 31.10.2026 r.

Opis przedsięwzięcia deweloperskiego
lub  zadania inwestycyjnego

Liczba budynków 1 (drugi budynek
na działce 88/7

objęty
odrębnym

przedsięwzięciem
deweloperskim)

Rozmieszczenie ich na
nieruchomości
(należy  podać
minimalny odstęp
pomiędzy budynkami)

30 m

Sposób pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2015-12 Zgodnie z
Rozporządzeniem  Ministra Rozwoju z dnia 11
września 2020 roku w  sprawie szczegółowego
zakresu i formy projektu  budowlanego (t.j.:
Dz.U. z 2020r., poz. 1609 z  późn. zm. ). Do
obmiaru będą uwzględniane ściany
przewidziane w projekcie budowlanym, co
oznacza, że jeśli na życzenie klienta nastąpiło
dobudowanie ścian działowych, to zajmowana
przez nie powierzchnia zaliczana będzie w
całości  do powierzchni lokalu, a jeśli nastąpiło
usunięcie  ścian przewidzianych w projekcie
budowlanym to  powierzchnia, którą
zajmowałyby nie będzie  uwzględniana przy
ustalaniu powierzchni lokalu.



Zamierzony sposób i procentowy udział
źródeł finansowania przedsięwzięcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Źródłem finansowania projektu są:
- 40% środki własne
- 60% środki z wpłat klientów

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w
SGB-Banku S.A. w Poznaniu.
Wysokość stawki procentowej, według której
jest obliczana kwota składki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny na dzień sporządzenia
prospektu wynosi 0,45%.

Główne zasady funkcjonowania
wybranego  rodzaju zabezpieczenia
środków nabywcy

1. Rachunek prowadzony jest na rzecz
dewelopera. Bank wypłaca deweloperowi środki
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym sukcesywnie, po
stwierdzeniu zakończenia danego etapu
realizacji



przedsięwzięcia deweloperskiego.
Bank wypłaca środki nie wcześniej niż po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej
i po stwierdzeniu zakończenia danego etapu
realiza cji przedsięwzięcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, w wysokości kwoty
stanowiącej iloczyn procentu kosztów danego
etapu określone go w harmonogramie
przedsięwzięcia deweloper skiego lub zadania
inwestycyjnego oraz: 1) ceny lokalu
mieszkalnego albo
2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego
- w przypadku umowy, o której mowa w art. 2
ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy z dnia 20 jaja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lib
domu jed norodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwa rancyjnym ("ustawa”).
W przypadku zawarcia z nabywcą umowy, o
której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy bank wypłaca deweloperowi środki
pieniężne wpłacone przez nabywcę na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia tej
umowy, z wyjątkiem kwoty odno szącej się do
ostatniego etapu określonego w har
monogramie przedsięwzięcia deweloperskiego.
Kwotę należną za realizację ostatniego etapu
przedsięwzięcia deweloperskiego bank wypłaca
deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu nota
rialnego umowy przenoszącej na nabywcę
prawa wynikające z odpowiednio:

1 z umowy deweloperskiej lub umowy, o któ
rej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3,

2 umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4,

w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń
osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na które
wy raził zgodę nabywca.

2. Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z
etapów przedsięwzięcia deweloperskiego
określonego w harmonogramie przedsięwzięcia
deweloperskiego, przed dokonaniem wypłaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera, m.in. na



podstawie wpisu kierownika budowy w
dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczoną przez bank osobę posiadającą
odpowiednie uprawnienia budowlane.



3. W zakresie kontroli, o której mowa w ust. 2,
bank uzyskuje prawo wglądu do rachunków
bankowych Dewelopera oraz kontroli
dokumentacji.

4. Koszty kontroli, o której mowa w ust. 2,
ponosi Deweloper.

5. Bank prowadzący mieszkaniowy rachunek po
wierniczy ewidencjonuje wpłaty i wypłaty odręb
nie dla każdego nabywcy. Bank prowadzący
miesz kaniowy rachunek powierniczy na żądanie
nabyw cy informuje nabywcę o dokonanych
wpłatach i  wypłatach w wykonaniu umowy,
której stroną jest nabywca występujący z
żądaniem udzielenia infor macji.

6.Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy ra
chunek powierniczy zgodnie z postępem
realizacji  przedsięwzięcia deweloperskiego.
Wysokość wpłat dokonywanych przez nabywcę
jest uzależniona od faktycznego stopnia
realizacji  poszczególnych etapów
przedsięwzięcia dewelo perskiego, określonych
w jego harmonogramie Nabywca dokonuje
wpłat na mieszkaniowy rachu nek powierniczy
po zakończeniu danego etapu  przedsięwzięcia
deweloperskiego. Deweloper in formuje
nabywcę na papierze lub innym trwałym
nośniku o zakończeniu danego etapu przedsię
wzięcia deweloperskiego.
6. Prawo wypowiedzenia umowy, przysługuje
wy łącznie bankowi i tylko z ważnych powodów.
De weloper ma prawo dysponować środkami
wypła canymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku po wierniczego, wyłącznie w celu
realizacji przedsię wzięcia deweloperskiego, dla
którego prowadzony  jest ten rachunek.

7. Koszty prowadzenia otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego
obciążają Dewelopera.

8. Za termin spełnienia świadczenia przez
Nabywcę uważać się będzie datę wpływu
należności na otwarty mieszkaniowy



rachunek  powierniczy Dewelopera ( na
przydzielone  subkonto – indywidualne
konto techniczne



Nabywcy).

9. W przypadku:

a odstąpienia od Umowy deweloperskiej przez jed
ną ze stron na podstawie art. 43 ustawy, Bank
pro wadzący otwarty mieszkaniowy rachunek
powier niczy wypłaci Nabywcy zgromadzone na
tym ra chunku przypadające mu środki
pozostałe na tym rachunku w nominalnej
wysokości niezwłocznie po otrzymaniu
oświadczenia o odstąpieniu od umowy
deweloperskiej we właściwej formie.

Zgodnie z umową o prowadzenie
rachunku  powierniczego:

I Gdy Nabywca odstąpi od umowy deweloper
skiej na podstawie art.43 ust.1 ustawy, ma
obowiązek przedstawić:

1 dokument tożsamości;

2 oświadczenie o odstąpieniu od umowy de
weloperskiej we właściwej formie wraz z
po daniem podstawy odstąpienia, zgodę
na bywcy na wykreślenie roszczenia, o
którym mowa w art. 38 ust. 2 ustawy, w
formie pi semnej z podpisami notarialnie
poświadczo nymi lub oświadczenie
nabywcy, że nie zło żono wniosku o wpis
tego roszczenia do księ gi wieczystej;

3 oryginał lub poświadczony notarialnie do
wód doręczenia deweloperowi oświadcze
nia, o którym mowa w pkt 2) powyżej

4 umowę deweloperską, jeżeli Bank nie znaj
duje się w jej posiadaniu

5 pisemne oświadczenie Nabywcy, w którym
wskazany został numer rachunku
bankowe go Nabywcy (cesjonariusza), na
który mają być przekazane środki
wpłacone przez tego Nabywcę na
rachunek za pośrednictwem konta
technicznego.



II) Gdy Deweloper odstąpi od umowy deweloperskiej
na podstawie art. 43 ustawy, wraz z dyspozycją
wy-



płaty Nabywca ma obowiązek

przedstawić: 1 dokument

tożsamości;

2 oświadczenie Dewelopera o odstąpieniu
od umowy deweloperskiej we właściwej
formie wraz z podaniem podstawy
odstąpienia;

3 umowę deweloperską jeżeli Bank nie znaj
duje się w jej posiadaniu;

4 pisemne oświadczenie Nabywcy, w którym
wskazany został numer rachunku
bankowe go Nabywcy (cesjonariusza), na
który mają być przekazane środki
wpłacone przez tego Nabywcę na
rachunek za pośrednictwem konta
technicznego;

natomiast w przypadku, gdy część
inwestycji została już zrealizowana przez
Dewelopera ze środków z tego rachunku,
część tę zwróci De weloper niezwłocznie po
otrzymaniu oświad czenia o odstąpieniu od
umowy deweloper skiej, we właściwej
formie;

b rozwiązania umowy deweloperskiej innego
niż na podstawie art. 43 ustawy, strony
przed stawią zgodne oświadczenie woli o
sposobie podziału środków pieniężnych
zgromadzonych przez Nabywcę na
mieszkaniowym rachunku powierniczym,
wówczas Bank wypłaci Nabyw cy środki
zgromadzone na tym rachunku, a
niewypłacone jeszcze Deweloperowi nie
zwłocznie po otrzymaniu tych oświadczeń,
a pozostałą część tych środków (w
przypadku, gdy część inwestycji została już
zrealizowana przez Dewelopera ze środków
z tego rachun ku) wypłaci Deweloper
niezwłocznie.

10 W związku z koniecznością podpisania przez



Dewelopera umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego dane
osobowe Nabywcy będą przetwarzane przez
SGB-Bank S.A.

Nazwa Instytucji zapewniającej
bezpieczeństwo środków nabywcy

SGB-Bank S.A. siedzibą w Poznaniu,

Harmonogram przedsięwzięcia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Etap 1
- przygotowanie inwestycji (zakup działki,



sporządzenie projektu budowlanego,
uzyskanie  ostatecznej decyzji pozwolenia na
budowę) - stan zerowy (roboty ziemne, płyta
fundamentowa, izolacje, instalacje
pod  budynkiem)
etap stanowi 20% całkowitych
kosztów  przedsięwzięcia
deweloperskiego
Termin realizacji 31.08.2025 r.
Etap 2
- stan surowy otwarty (ściany i stropy wraz z
elementami żelbetowymi do 5 kondygnacji –
bez  kotłowni)
Etap stanowi 20% całkowitych
kosztów  przedsięwzięcia
deweloperskiego
Termin realizacji 30.11.2025 r.
Etap 3
- kotłownia roboty murarskie,
- ściany działowe,
- konstrukcja dachu,
- pokrycie dachu,
Etap stanowi 15% całkowitych
kosztów  przedsięwzięcia
deweloperskiego
Termin realizacji 31.03.2026 r.
Etap 4
- instalacje wewnętrzne podtynkowe,
- stolarka okienna,
- elewacja 50%,
- tynki wewnętrzne 50%,
Etap stanowi 15% całkowitych
kosztów  przedsięwzięcia
deweloperskiego
Termin realizacji 31.05.2026 r.
Etap 5
- tynki wewnętrzne do 100%,
- drzwi wejściowe,
- elewacja do 100%,
- posadzki,
- instalacje zewnętrzne i przyłącza,
Etap stanowi 20% całkowitych
kosztów  przedsięwzięcia
deweloperskiego
Termin realizacji 31.08.2026 r.



Etap 6
- sucha zabudowa, płytki i malowanie na
klatkach  schodowych i w częściach wspólnych,
- instalacje wewnętrzne ( osprzęt
elektryczny,  wyposażenie kotłowni),
Montaż dźwigu osobowego,
- zagospodarowanie terenu (drogi wewnętrzne,

miejsca postojowe, ukształtowanie
terenów  zielonych, ogrodzenie.
Etap stanowi 10% całkowitych
kosztów  przedsięwzięcia
deweloperskiego
Termin realizacji 31.10.2026r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz  określenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku VAT w
wyniku zmiany powszechnie obowiązującego
prawa -  zostanie zastosowana właściwa stawka
podatku  zgodnie z obowiązującymi w tym
zakresie  przepisami.
W przypadku gdy faktyczna powierzchnia lokalu
będzie mniejsza niż wskazana umowie
deweloperskiej Nabywca może żądać zwrotu
nadpłaty ceny sprzedaży pomiędzy
powierzchnią  określoną w umowie
deweloperskiej, a  powierzchnią wyliczoną na
podstawie obmiaru  powykonawczego. W
przypadku gdy powierzchnia  lokalu będzie
większa niż wskazana w umowie
deweloperskiej Deweloperowi nie przysługują
wobec Nabywcy żadne roszczenia.

Warunki, na jakich można odstąpić od umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o
których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym



Zgodnie z art. 43, 44 i 45 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

Art. 43
1. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:
1) jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35, albo elementów, o których
mowa w art. 36;
2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o której mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2;
3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz
z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego załącznikach;
4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, na
podstawie których zawarto umowę deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską albo
umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji

określonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy deweloperskiej albo
umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikającym z tych umów; 7)
w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania
do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2,
w terminie określonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w
art. 41 ust. 15;
12) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w
art. 41 ust. 15; 12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe.
2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1–5, nabywca ma prawo odstąpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikających z umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia



od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia.
4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3.
5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po upływie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1. 7.
Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w
terminie lub wysokości określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że
niespełnienie przez nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły
wyższej.
8. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia się nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na
nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co
najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się nabywcy jest spowodowane działaniem siły
wyższej.
Art. 44.



1. W przypadku skorzystania przez nabywcę z prawa odstąpienia, o którym mowa w art. 43
ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzeżenie, że nabywcy wolno odstąpić od umowy
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zapłatą
oznaczonej sumy.
2. W przypadku skorzystania przez nabywcę z prawa odstąpienia, o którym mowa w art. 43
ust. 1, umowa uważana jest za niezawartą, a nabywca nie ponosi żadnych kosztów
związanych z odstąpieniem od umowy.
3. Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oświadczenia nabywcy o odstąpieniu od umowy, zwrócić nabywcy środki
wypłacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w związku z realizacją umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5.
4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia nabywcy o odstąpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o którym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiązkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej „Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpłat nabywców w
przypadku określonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informację o wysokości środków zwróconych
nabywcy w związku z odstąpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
środków.
Art. 45.
1. Oświadczenie woli nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na
wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich roszczeń, o których mowa w art. 38 ust. 2, i
jest złożone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi.
2. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest
obowiązany wyrazić zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich roszczeń, o
których mowa w art. 38 ust. 2.

Ponadto w przypadku gdy w wyniku zmiany powszechnie obowiązującego prawa wzrośnie
stawka podatku VAT, i w związku z powyższym Deweloper oświadczy Nabywcy, że zwiększa
się cena lokalu mieszkalnego, Nabywca może w terminie 14 dni roboczych od otrzymania
oświadczenia Dewelopera o zwiększeniu ceny, od odstąpić od umowy zawartej z
Deweloperem. W przypadku odstąpienia od umowy przez Nabywcę z powodu zmiany
stawki podatku VAT, Nabywcy nie przysługują wobec Dewelopera roszczenia o zapłatę kary
umownej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o: 1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe
ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie



istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie
na

nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego
nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość,
lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego
korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej
ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 2) w przypadku
umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu
użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej
zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie
pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.
Jeżeli w okresie realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego, deweloper obciąży nieruchomość
hipoteką na rzecz banku finansującego inwestycję, to deweloper zobowiązuje się do uzyskania
od Banku zgody na bezobciążeniowe wyodrębnienie lokalu będącego przedmiotem umowy
deweloperskiej do nowej księgi wieczystej w ramach umowy ustanowienia na rzecz nabywcy
odrębnej własności lokalu i przeniesienia własności tego lokalu wraz z przynależnym udziałem
w częściach wspólnych pod warunkiem, że uprzednio cena sprzedaży zostanie w pełni
zapłacona przez Nabywcę na rachunek powierniczy wskazany w umowie deweloperskiej.

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Działalności Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wniósł sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia
działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do
którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 7) zaświadczeniem o samodzielności
lokalu; 8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu;9) dokumentem potwierdzającym: a) zgodę
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę
lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości
wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności
domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części
własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej
udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2



ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie
pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje,
albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę

ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub
zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.
Z dokumentami wskazanymi w pkt 1-5 można zapoznać się w biurze dewelopera w
Chojęcinie Parcele przy ul. Klonowej 7 i będą udostępnione przyszłemu nabywcy do wglądu
na jego wyraźny wniosek w przypadku zainteresowania zawarciem umowy deweloperskiej
w godzinach pracy Biura Sprzedaży od poniedziałku do piątku w godzinach tj. 8.30-16.30

III. Informacja: Środki pieniężne zgromadzone w SGB-Banku S.A., prowadzącym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy,

są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach
określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,

systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz.
842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177). Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie

gwarantowania depozytów: – ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku
gwarancji wobec SGB Banku S.A., – w przypadku rachunku powierniczego deponentem
(uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z powierzających, w granicach
wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach

pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, – limit
gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro;

w przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz

przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu
na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, –

podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma
wszystkich podlegających ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z

tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w
środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, – wypłata środków gwarantowanych –
co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji
wobec banku, – wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, – SGB-Bank

S.A. korzysta także z następujących znaków towarowych:
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: hRps://www.bfg.pl/. IV. Informacja
zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziałem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432,
680, 815 i 1177). Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa
macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów
oraz przymusowej restrukturyzacji.


