MDP INWEST spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
ul. Leona Wyczétkowskiego 15

63-600 Kepno

NIP 619 206 43 40

Prospekt informacyjny dla projektu
deweloperskiego budowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego — 23
lokali mieszkalnych zlokalizowanych w
Kepnie przy ul. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie Ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 695, z 2025 r. poz. 758. )

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 05 sierpnia 2025 .



Dane zawarte w niniejszym Prospekcie sg zgodne z najlepszg wiedzg Inwestora oraz
przedstawione przy zachowaniu nalezytej starannosci.
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1 CZESC OGOLNA

| Dane identyfikacyjne i kontaktowe dotyczace Dewelopera.

DANE DEWELOPERA
Deweloper MDP INWEST
SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS: 0001176848
Adres ul. Leona Wyczétkowskiego 15
63-600 Kepno
ul. Klonowa 7, 63-640 Chojecin Parcele
Nr NIP i REGON NIP 6192064340 Regon 541994119
Nr telefonu 695-762-966, 609-724-248
Adres poczty elektronicznej mdpinwest@gmail.com
Nr faksu -
Adres strony internetowej dewelopera -

Il Doswiadczenie dewelopera.

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac (o
ile istniejg) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres




Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono

NIE

(lub prowadzi sie) postepowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

Il Informacje dotyczgce nieruchomosci i przedsiewziecia deweloperskiego.

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego

63-600 Kepno ul. Marszatka J6zefa Pitsudskiego
nr ewid. gruntow 88/7 obreb 300803 _4.0001

Nr ksiegi wieczystej KZ1E/00063431/1
Istniejgce obcigzenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis w

dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej Nie dotyczy

informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci




Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na warunki
zycia

W sgsiedztwie inwestycji znajdujg sie budynki
mieszkalne jednorodzinne, wielorodzinne
oraz niezabudowane dziatki z
przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowq wielorodzinng oraz taki

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Uchwata Nr
LI/357/2022 Rady
Miejskiej w Kepnie z

dnia 2022-08-11
hRps://kepno.e-mapa.ne
t/i
mplementaSon/kepno/pl
n/ pelna_tresc/00.pdf

Miejscowy plan

Uchwata Nr XI/75/2024

zagospodarowan w sprawie uchwalenia

ia miejscowego planu

przestrzennego zagospodarowania
przestrzennego
Gminy Kepno
hRps://bip.kepno.pl
/? c=10591

Miejscowy plan brak

odbudowy

inne brak

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

32MW-U - Teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug

Maksymalna
intensywnosé
zabudowy

70%

Maksymalna i
minimalna
nadziemna

brak informacji

intensywno$é
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia

2963,1 m?




zabudowy

Maksymalna 20m
wysokos$é zabudowy
Minimalny udziat 25%

procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

1,5 miejsce postojowe
na jeden lokal
mieszkalny

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

brak informacji

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki
ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania
dotyczace ochrony
innych

terenow lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Nie dotyczy




Warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi w
zakresie komunikacji

Dojazd do dziafki
droga gminng nr
ewid. 88/4

Warunki i
szczegOtowe zasady
obstugi w

zakresie
infrastruktury
technicznej

Przytacza do dziatki:
elektryczne, gazowe,
wodne,
kanalizacyjne i
Swiatfowodowe

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego

Przeznaczenie

Tereny zabudowy

planu zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkaniowej
dla dziatek lub ich fragmentow, jednorodzinnej,
znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od Teren zabudowy
granicy terenu objetego przedsigwzigciem mieszkaniowej
deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym wielorodzinnej lub
ustug , Tereny zieleni
naturalnej

Maksymalna Maksymalna 70%

intensywnosé

zabudowy

Maksymalna i Brak informacji

minimalna

nadziemna

intensywnosé

zabudowy

Maksymalna Brak informac;ji

powierzchnia

zabudowy

Maksymalna 20m

wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat 25%

procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej




Minimalna liczba

1,5 miejsca postojowego

miejsc do na jeden lokal mieszkalny
parkowania w zabudowie
wielorodzinnej lub 2
miejsca postojowe w
zabudowie
jednorodzinnej
Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy Funkcja Sposdb uzytkowania
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji zabudowy i obiektéw budowlanych
inwestycji celu publicznego dla terenu zagospodarowani oraz
objetego a zagospodarowania terenu
terenu

przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Cechy zabudowy i zagos

podarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma
architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
Srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania
dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspodtczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych
terendéw

Nie dotyczy




lub obiektéw
podlegajacych

ochronie na
podstawie przepiséw

odrebnych

warunki i
szczegbtowe

zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i
szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym , zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak informacji

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowan
ia terenu

Brak informacji

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji




miejscowych
planach
odbudowy

Brak informacji

mapach
zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego, moggce miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Brak informacji

decyzja o Brak informacji
ustaleniu

lokalizacji linii

kolejowej

decyzja o Brak informacji

zezwoleniu na
realizacje inwestycji

w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

decyzja o
pozwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowy
ch

Brak informacji

decyzja o ustaleniu

lokalizacji inwestyciji
w zakresie budowy
obiektu

energetyki

Brak informacji




jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naXowym

Brak informacji

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne TAK NHE
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone TAK NIE

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

22 sierpnia 2025

Decyzja nr 30/2025 z dnia 27 stycznia 2025 r.
Starosty Kepiniskiego oraz decyzja
przeniesienia pozwolenia nr 30/2025 z dnia




Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Brak

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r.— Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 21272320 0razz2021r. poz. 11, 234,
282 i 784), oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Brak

Data zakoniczenia budowy domu
jednorodzinnego

Brak

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia: 11.08.2025 .
Termin zakonczenia: 31.10.2026 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

1 (drugi budynek
na dziatce 88/7
objety
odrebnym
przedsiewzieciem
deweloperskim)

Rozmieszczenie ich na
nieruchomosci
(nalezy podac
minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

30m

Sposbéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2015-12 Zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegdotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (t.j.:
Dz.U. z 2020r., poz. 1609 z pdin.zm. ). Do
obmiaru bedg uwzgledniane sciany
przewidziane w projekcie budowlanym, co
oznacza, ze jesli na zyczenie klienta nastgpito
dobudowanie $cian dziatowych, to zajmowana
przez nie powierzchnia zaliczana bedzie w
catosci do powierzchni lokalu, a jesli nastgpito
usuniecie Scian przewidzianych w projekcie
budowlanym to powierzchnia, ktérg
zajmowatyby nie bedzie uwzgledniana przy
ustalaniu powierzchni lokalu.




Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrédet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zrédtem finansowania projektu sa:
- 40% srodki wiasne
- 60% srodki z wptat klientow

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w
SGB-Banku S.A. w Poznaniu.

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny na dzien sporzadzenia
prospektu wynosi 0,45%.

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

1. Rachunek prowadzony jest na rzecz
dewelopera. Bank wyptaca deweloperowi srodki
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym  sukcesywnie, po
stwierdzeniu  zakonczenia danego etapu
realizacji




przedsiewziecia deweloperskiego.
Bank wyptaca srodki nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej
i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu
realiza cji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigce] iloczyn procentu kosztow danego
etapu okreslone go w harmonogramie
przedsiewziecia deweloper skiego lub zadania
inwestycyjnego oraz: 1) ceny lokalu
mieszkalnego albo
2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
- w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy z dnia 20 jaja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lib
domu jed norodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwa rancyjnym ("ustawa”).
W przypadku zawarcia z nabywca umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy bank wyptaca deweloperowi srodki
pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia tej
umowy, z wyjatkiem kwoty odno szacej sie do
ostatniego etapu okreslonego w har
monogramie przedsiewziecia deweloperskiego.
Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego bank wyptaca
deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu nota
rialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajgce z odpowiednio:

1 z umowy deweloperskiej lub umowy, o kto

rej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3,
2 umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4,

w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s0b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére
wy razit zgode nabywca.

2. Bank dokonuje kontroli zakorczenia kazdego z
etapow przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera, m.in. na




podstawie wpisu kierownika budowy w
dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez bank osobe posiadajgca
odpowiednie uprawnienia budowlane.




3. W zakresie kontroli, o ktérej mowa w ust. 2,
bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkow
bankowych Dewelopera oraz kontroli
dokumentaciji.

4. Koszty kontroli, o ktorej mowa w ust. 2,
ponosi Deweloper.

5. Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek po
wierniczy ewidencjonuje wptaty i wypfaty odreb
nie dla kazdego nabywcy. Bank prowadzgcy
miesz kaniowy rachunek powierniczy na zagdanie
nabyw cy informuje nabywce o dokonanych
wpfatach i wyptatach w wykonaniu umowy,
ktorej strong jest nabywca wystepujacy z
zgdaniem udzielenia infor macji.

6.Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy ra
chunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.
Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce
jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapow
przedsiewziecia dewelo perskiego, okreslonych
w jego harmonogramie Nabywca dokonuje
wpfat na mieszkaniowy rachu nek powierniczy
po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego. Deweloper in formuje
nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o zakoriczeniu danego etapu przedsie
wziecia deweloperskiego.

6. Prawo wypowiedzenia umowy, przystuguje
wy tgcznie bankowi i tylko z waznych powoddw.
De weloper ma prawo dysponowac srodkami
wypfa canymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku po wierniczego, wytgcznie w celu
realizacji przedsie wziecia deweloperskiego, dla
ktérego prowadzony jest ten rachunek.

7. Koszty prowadzenia otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg Dewelopera.

8. Za termin spetnienia $wiadczenia przez
Nabywce uwazac sie bedzie date wptywu
naleznosci na otwarty mieszkaniowy




rachunek powierniczy Dewelopera ( na
przydzielone subkonto —indywidualne
konto techniczne




Nabywcy).
9. W przypadku:

a odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez jed
ng ze stron na podstawie art. 43 ustawy, Bank
pro wadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek
powier niczy wyptaci Nabywcy zgromadzone na
tym ra chunku przypadajgce mu Srodki
pozostate na tym rachunku w nominalnej
wysokosci  niezwtocznie  po  otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej we wiasciwej formie.

Zgodnie z umowg o prowadzenie
rachunku powierniczego:
| Gdy Nabywca odstgpi od umowy deweloper
skiej na podstawie art.43 ust.1 ustawy, ma
obowigzek przedstawic:

1 dokument tozsamosci;

2 oswiadczenie o odstgpieniu od umowy de
weloperskiej we wtasciwej formie wraz z
po daniem podstawy odstgpienia, zgode
na bywcy na wykreslenie roszczenia, o
ktorym mowa w art. 38 ust. 2 ustawy, w
formie pi semnej z podpisami notarialnie
poswiadczo nymi lub oswiadczenie
nabywcy, ze nie zto zono wniosku o wpis
tego roszczenia do ksie gi wieczystej;

3 oryginat lub poswiadczony notarialnie do
wod doreczenia deweloperowi o$wiadcze

nia, o ktérym mowa w pkt 2) powyzej

4 umowe deweloperska, jezeli Bank nie znaj
duje sie w jej posiadaniu

5 pisemne oswiadczenie Nabywcy, w ktorym
wskazany  zostal numer  rachunku
bankowe go Nabywcy (cesjonariusza), na
ktéory majg by¢é przekazane Srodki
wptacone przez tego Nabywce na
rachunek za posrednictwem konta
technicznego.




II) Gdy Deweloper odstgpi od umowy deweloperskiej
na podstawie art. 43 ustawy, wraz z dyspozycja
wy-




ptaty Nabywca ma obowigzek
przedstawic: 1 dokument
tozsamosci;

2 oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu
od umowy deweloperskiej we wiasciwej
formie wraz z podaniem podstawy
odstgpienia;

3 umowe deweloperska jezeli Bank nie znaj
duje sie w jej posiadaniu;

4 pisemne oswiadczenie Nabywcy, w ktérym
wskazany  zostat numer  rachunku
bankowe go Nabywcy (cesjonariusza), na
ktory majg byé przekazane srodki
wpfacone przez tego Nabywce na
rachunek za posrednictwem konta
technicznego;

natomiast w przypadku, gdy czes¢
inwestycji zostata juz zrealizowana przez
Dewelopera ze srodkéw z tego rachunku,
czes$¢ te zwrdci De weloper niezwtocznie po
otrzymaniu oswiad czenia o odstgpieniu od
umowy deweloper skiej, we witasciwej
formie;

b rozwigzania umowy deweloperskiej innego
niz na podstawie art. 43 ustawy, strony
przed stawig zgodne oswiadczenie woli o
sposobie podziatu Srodkow pienieznych
zgromadzonych  przez  Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym,
wowczas Bank wyptaci Nabyw cy srodki
zgromadzone na tym rachunku, a
niewyptacone jeszcze Deweloperowi nie
zwtocznie po otrzymaniu tych oswiadczen,
a pozostatg czes¢ tych Srodkdw (w
przypadku, gdy czes¢ inwestycji zostata juz
zrealizowana przez Dewelopera ze Srodkéw
z tego rachun ku) wyptaci Deweloper
niezwtocznie.

10 W zwiagzku z koniecznoscig podpisania przez




Dewelopera umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego dane
osobowe Nabywcy bedg przetwarzane przez
SGB-Bank S.A.

Nazwa Instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkdéw nabywcy

SGB-Bank S.A. siedzibg w Poznaniu,

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1
- przygotowanie inwestycji (zakup dziatki,




sporzadzenie projektu budowlanego,
uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na
budowe) - stan zerowy (roboty ziemne, ptyta
fundamentowa, izolacje, instalacje
pod budynkiem)

etap stanowi 20% catkowitych
kosztow przedsiewziecia
deweloperskiego

Termin realizacji 31.08.2025 r.

Etap 2

- stan surowy otwarty (Sciany i stropy wraz z
elementami zelbetowymi do 5 kondygnacji —
bez kottowni)

Etap stanowi 20% catkowitych
kosztow przedsiewziecia
deweloperskiego

Termin realizacji 30.11.2025r.

Etap 3

- kottownia roboty murarskie,

- Sciany dziatowe,

- konstrukcja dachu,

- pokrycie dachu,

Etap stanowi 15% catkowitych
kosztéw przedsiewziecia
deweloperskiego

Termin realizacji 31.03.2026 .

Etap 4

- instalacje wewnetrzne podtynkowe,
- stolarka okienna,

- elewacja 50%,

- tynki wewnetrzne 50%,

Etap stanowi 15% catkowitych
kosztow przedsiewziecia
deweloperskiego

Termin realizacji 31.05.2026 r.

Etap 5

- tynki wewnetrzne do 100%,

- drzwi wejsciowe,

- elewacja do 100%,

- posadzki,

- instalacje zewnetrzne i przytacza,
Etap stanowi 20% catkowitych
kosztow przedsiewziecia
deweloperskiego

Termin realizacji 31.08.2026 r.




Etap 6

- sucha zabudowa, ptytki i malowanie na
klatkach schodowych i w czesciach wspdlnych,
- instalacje wewnetrzne ( osprzet

elektryczny, wyposazenie kottowni),

Montaz dzwigu osobowego,

- zagospodarowanie terenu (drogi wewnetrzne,

miejsca postojowe, uksztattowanie
terendw zielonych, ogrodzenie.
Etap stanowi 10% catkowitych
kosztow przedsiewziecia
deweloperskiego

Termin realizacji 31.10.2026r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku VAT w
wyniku zmiany powszechnie obowigzujgcego
prawa - zostanie zastosowana wtasciwa stawka
podatku zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami.

W przypadku gdy faktyczna powierzchnia lokalu
bedzie mniejsza niz wskazana umowie
deweloperskiej Nabywca moze zgdac zwrotu
nadptaty ceny sprzedazy pomiedzy
powierzchnig okreslong w umowie
deweloperskiej, a powierzchnig wyliczong na
podstawie obmiaru powykonawczego. W
przypadku gdy powierzchnia lokalu bedzie
wieksza niz wskazana w umowie
deweloperskiej Deweloperowi nie przystuguja
wobec Nabywcy zadne roszczenia.

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym




Zgodnie z art. 43, 44 i 45 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

Art. 43

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementéw, o ktédrych mowa w art. 35, albo elementdéw, o ktérych
mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz
z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji

okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow; 7)
w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2,
w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15;

12) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa w
art. 41 ust. 15; 12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia




od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1. 7.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce Swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
Wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wWyzszej.

Art. 44.



1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43
ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata
oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43
ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdéci¢ nabywcy srodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktdrym mowa w
rozdziale 7 wustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym  Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci Srodkéw zwréconych
nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

Art. 45.

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i
jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

Ponadto w przypadku gdy w wyniku zmiany powszechnie obowigzujgcego prawa wzros$nie
stawka podatku VAT, i w zwigzku z powyzszym Deweloper oswiadczy Nabywcy, ze zwieksza
sie cena lokalu mieszkalnego, Nabywca moze w terminie 14 dni roboczych od otrzymania
oswiadczenia Dewelopera o zwiekszeniu ceny, od odstgpi¢ od umowy zawarte] z
Deweloperem. W przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce z powodu zmiany
stawki podatku VAT, Nabywcy nie przystugujg wobec Dewelopera roszczenia o zaptate kary
umowne;.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o: 1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie




istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na

nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢,
lub przeniesienie utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; 2) w przypadku
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
Jezeli w okresie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, deweloper obcigzy nieruchomos¢
hipoteka na rzecz banku finansujgcego inwestycje, to deweloper zobowigzuje sie do uzyskania
od Banku zgody na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej do nowej ksiegi wieczystej w ramach umowy ustanowienia na rzecz nabywcy
odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia wtasnosci tego lokalu wraz z przynaleznym udziatem
w czesciach wspdlnych pod warunkiem, ze uprzednio cena sprzedazy zostanie w petni
zaptacona przez Nabywce na rachunek powierniczy wskazany w umowie deweloperskiej.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia
dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; 7) zaswiadczeniem o samodzielnosci
lokalu; 8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;9) dokumentem potwierdzajgcym: a) zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnos$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyfacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2




ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce

utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywece lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Z dokumentami wskazanymi w pkt 1-5 mozina zapoznaé¢ sie w biurze dewelopera w
Chojecinie Parcele przy ul. Klonowej 7 i beda udostepnione przysztemu nabywcy do wgladu
na jego wyrazny wniosek w przypadku zainteresowania zawarciem umowy deweloperskiej
w godzinach pracy Biura Sprzedazy od poniedziatku do pigtku w godzinach tj. 8.30-16.30

l1I. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w SGB-Banku S.A., prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz.
842 orazz 2021 r. poz. 680i 1177). Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie
gwarantowania depozytéw: — ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku
gwarancji wobec SGB Banku S.A., — w przypadku rachunku powierniczego deponentem
(uprawnionym do srodkdw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik, — limit
gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro, —
podstawg wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z
tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
$rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, — wyptata srodkéw gwarantowanych —
co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku, — wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, — SGB-Bank

SGB,/ Bank SA

S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: hRps://www.bfg.pl/. IV. Informacja
zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432,
680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzaciji.




